Anlage

NO Bauordnung 1976

Abschnitt |
Allgemeines

§1

Geltungsumfang

(1) Die Bestimmungen dieses Gesetzes gelten flir bauliche Vorha-
ben aller Art ohne Riicksicht auf den Verwendungszweck.

(2) Durch dieses Gesetz werden andere Zustdndigkeiten nicht
berihn, wie z.B. die ausschlieBliche Zustdndigkeit des Bundes flir
BundesstraBen, Bergbau-, Eisenbahn- und Luftfahrtsanlagen, 6f-
fentliche Schiffahrtsanlagen und militdrische Anlagen. Nicht be-
rihrt werden auch jene Vorschriften, wonach fiir Bauwerke zusdtz-
liche Bewilligungen erforderlich sind (z.B. nach dem Gewerbe-,
Wasser-, Naturschutz- und Arbeitnehmerschutzrecht).

§ 2
Begriffe

Im Sinne dieses Gesetzes gelten als

1. Abstellanlagen: zum Abstellen von Kraftfahrzeugen bestimm-
te Rdume (Garagen) oder freie Fldchen (Abstelipldtze) samt
den Rdumen und Anlagen, die deren Betrieb dienen, wie
Verbindungswege (Zu- und Abfahrten), Waschplatze, Werk-
statten und zugehérige Lagerrdume; das Abstellen eines
Kraftfahrzeuges liegt dann nicht vor, wenn die Batterie aus-
gebaut und der Tank entleert ist; die Abstellanlagen werden
nach ihrer Gesamtbodenfldche ohne die im Freien liegenden
Zu- und Abfahrten unterschieden in

a) Kleinanlagen bis 100 m?,
b) Mittelanlagen iiber 100 m? bis 400 m?,
c) GroBanlagen iiber 406 m?;

2. Aufenthaltsrdume: Rdume, welche zum stindigen oder lan-
geren Aufenthalt von Personen bestimmt sind;

3. Baufluchtlinien: die Abgrenzungen innerhalb eines Grund-
stlickes, welche, unbeschadet der Bestimmungen des § 21
Abs. 8 und 11 sowie des § 23, bei einer Bebauung nicht
tiberschritten werden diirfen. Demnach gibt es vordere, hin-
tere, seitliche und innere Baufluchtlinien;
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10.

11.

12.

13.

14,

Bauklasse: der fiir ein bestimmtes Gebiet vorgeschriebene
Rahmen der Bebauungshdhe bei Gebéduden;

Bauwerk: ein Objekt, dessen fachgerechte Herstellung ein
wesentliches MaB an bautechnischen Kenntnissen erfordert
und mit dem Boden kraftschlissig verbunden ist; enthalt ein
Bauwerk ein Dach und wenigstens zwei Wénde, kann es von
Menschen betreten werden und ist es dazu bestimmt, Men-
schen, Tiere oder Sachen zu schitzen, dann ist es ein Ge-
béude, ansonsten ist es eine bauliche Anlage;

Bauordnungswidrigkeit: der Zustand eines Grundstlickes
oder eines Bauwerks, welcher diesem Gesetz, dem Flachen-
widmungsplan oder dem Bebauungsplan zuwiderlautt;

Bauplatz: ein Grundstiick im Bauland, das
a) nach § 12 hiezu erklart wurde oder

b) durch eine vor dem 1. Janner 1989 bewilligte Grundabtei-
lung geschaffen wurde und nach den damals geltenden
Vorschriften Bauplatzeigenschatft besal3 oder

c) am 1. Jénner 1989 mit einem baubehérdlich bewilligten
Gebédude bebaut ist;

Bauwich: der dem Gesetz entsprechende Mindestabstand
eines Gebdudes zu den seitlichen und hinteren Grundstuicks-
grenzen;

bebaute Fliche: jener Grundstiicksteil, welcher von den du-
Bersten Begrenzungen des Grundrisses eines Uber das Ge-
ldnde hinausragenden Bauwerks verdeckt wird;

Bebauungsdichte: das Verhdltnis der bebauten Flache zur
Flache des Bauplatzes;

Bebauungshdhe: die zuldssige GebaudehOhe an der der
Gffentlichen Verkehrsfidche zugekehrten Gebédudefront;

DachgeschoB3: das oberhalb des letzten Vollgeschosses lie-
gende Geschof3, welches nach auBen ganz oder teilweise
durch das Dach umschlossen wird,

Ein- oder Zweifamilienhaus: ein Gebdude mit héchstens zwei
Vollgeschossen und nicht mehr als zwei Wohnungseinheiten;

Ergdnzungsflédche: ein selbstdndig nicht bebaubares Grund-
stiick, welches

a) erstdurch Vereinigung mit einem angrenzenden ebenfalls
selbstédndig nicht bebaubaren Grundstiick einen Bauplatz
bildet, oder




15.

16.

17.

18.

19.

20.

21,

22.

23.

24,

25.

26.

27.

b) an einen oder mehrere Bauplétze angrenzt und im Falle
deren Bebauung als eine die geordnete Bebauung hin-
dernde Restildche verbleiben wiirde;

Freifliche: eine Grundfliche im Bauland, auf der Gebaude
nicht errichtet werden diirfen und deren Abgrenzung und
Gestaltung im Bebauungsplan festgelegt ist;

Hauptfenster: die zur Gewdhrleistung der gemaf3 § 47 erfor-
derlichen Belichtung dienenden Fenster; alle anderen Fen-
ster sind demnach Nebenfenster;

Hauptstiegen und Hauptgénge: die direkte Verbindung von
Aufenthaltsrdumen mit dem Ausgang ins Freie; andere Ver-
bindungen sind daher Nebenstiegen und Nebengange;

Hochhduser: {iberwiegend Aufenthaltsrdume enthaitende
Gebéaude der Bauklasse [X;

nicht brandbesténdiger Bau: ein Gebdude oder ein Geschof3,
bei dem die wesentlichen tragenden Konstruktionsteite nicht
brandbestdndig ausgefiihrt sind;

Kleinwohnhaus: ein Gebdude mit héchstens zwei Vollge-
schossen und nicht mehr als vier Wohnungseinheiten;

Nebengebdude: ebenerdige Bauwerke geringeren Umfan-
ges, deren bebaute Fliache insgesamt ein Zehntel des Bau-
platzes, jedenfalls aber 100 m2 nicht tiberschreitet (Kieinga-
rage, Gartenhduschen u.dgl.);

Niveau: die auf einen Fixpunkt bezogene Hbhe einer Ver-
kehrsflache in der Stra3enfluchtlinie;

Reiche (auch Hausreiche): der von den &uBeren Mauern
zweier benachbarter Gebadude begrenzte Zwischenraum bis
zu einem HoéchstausmaB von 1,2 m;

Schutzzone: Teil des Baulandes mit einem baukiinstlerisch
oder historisch erhaltungswiirdigen Baubestand,;

Steliplatz: jene Teilfliche einer Abstellaniage, die dem Abstel-
len eines einzeinen Kraftfahrzeuges dient, einschlieBlich der
Fiache, die zu dessen Inbetriebnahme erforderlich ist;

StraBenfluchtiinie; die Grenze zwischen offentlichen Ver-
kehrsflichen und anderen Grundfléchen;

unbebaut: Grundstiicke, welche frei von einer behdrdlich
unbefristet bewilligten Bebauung sind; Grundstlicke gelten
auch dann als unbebaut, wenn darauf ohne Bewilligung auf-
gefiibrte oder auf bestimmte Dauer bewilligte Bauwerke be-
stehen;
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28. VoligeschoB: die Gesamtheit der in einer Ebene (iber dem
verglichenen Gelande liegenden Réume, die nach ihrer lich-
ten Hohe den Anforderungen fiir Aufenthaltsrdume geniigen;
als unterstes Vollgeschof3 gilt grundsétzlich das Erdgeschob;
die dariiber befindlichen Geschosse sind der Reithe nach als
erster, zweiter usw. Stock zu bezeichnen; Keller- und Dach-
geschol und alle lbrigen Geschosse sind Nebengeschosse;
als in einer Ebene liegend gelten auch Rdume, die um nicht
mehr als die Hélfte der Gescho3hdhe versetzt sind.

Abschnitt Il

Regeiung der Bebauung

§3

Bebauungsplan

(1) Ausgehend von den Ergebnissen der Grundlagenforschung
und auf Grund des oOrtlichen Raumordnungsprogrammes, insbe-
sondere seiner Zielsetzung, hat der Bebauungsplan die Regeln fiir
die bauliche Gestaltung der Umwelt, insbesondere fiir die Bebau-
ung, und die Einzelheiten der VerkehrserschlieBung festzulegen.
Der Bebauungspian darf dem ortlichen Raumordnungsprogramm
nicht widersprechen. Auf rechtswirksame liberbriliche Planungen
ist hiebei Bedacht zu nehmen.

(2) Im Bebauungsplan ist die im Interesse der baulichen Ordnung
erforderliche rdumliche Verteilung der Bauwerke sowie das Mal
der baulichen Nutzung nach Mdglichkeit so festzulegen, daB eine
gegenseitige Beeintrachtigung vermieden wird. Dabei ist auf die
Erfordernisse einer hohen Wohnqualitat und der Verkehrser-
schlieBung sowie auf die Pflege des Oris- und Landschaftsbildes
Riicksicht zu nehmen.

(3) Der Zeitpunkt des Beginnes der Abteilung und Bebauung von
Grundstiicken in allfdlligen AufschlieBungszonen wird nach Eintritt
der im drtlichen Raumordnungsprogramm festgelegten Vorausset-
zungen vom Gemeinderat durch Verordnung bestimmt.

(4} Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut der Verordnung
(Bebauungsvorschriften) und den dazugehdrigen Plan- und allen-
falls anderen Darstellungen.

(5) Die ndheren Bestimmungen liber die Ausfiihrung und die
duBere Form der Plan- und anderen Darstellungen, die MaBstébe,
das Material und die Planzeichen werden durch Verordnung der
Landesregierung festgelegt.



