Die Bauordnung fiir Niederisterreich')

Text der Banordiung unter Beriicksichtigung der Novellen.?)

Erster Abschnitt

Von der Baulinie und dem Niveau.

Bestimmung der Baulinie und des Niveaus.

§ 1. (1) Fiir jeden an einer Gffentlichen StraBe oder Gasse?)
zu fiihrenden Neu-, Zu- oder Umbau#) sowie fiir fede gegen die
StraBe oder Gasse gerichtete Einfriedung ist bei der Lokal-
kommission (§ 24) die Baulinie®) und das Nivean®) zu ermitteln.

(2) Bei Ermittlung der Baulinie ist anf eine entsprechende

Breite und miglichst gerade Richtung der StraBe, Gasse oder des
Ortsplatzes hinzuwirken 7).

§ 1. L. Bei Bauten auf Hrarischen Strafen (BundesstraBen},
z. B. einer Mauthiitte, ist die Bestimmung der Baulinie und des
Niveaus durch die Gemeinde nicht erforderlich (VwGH. v. 6. 11.
1890, Slg. Nr. 5533).

2, Die Bestimmung von Baulinie und Niveau ist nur bei Er-
richiung neuer, gegen die StraBe gerichteter Einfriedungen vor-
geschrieben (VwGH. v, 5. 12, 1905, Slg. Nr. 3989/A).

3. Eine Einfriedung ist als gegen die Gasse oder Strafe
gelegen zu betrachten, wenn sie den Zweck verfolgt, das eigene
Grundstiick vom  6ffentlichen StraBengrund abznschlieBen
(VwGH. v. 10. 2. 1916, Slg. N, 10.751/A).

4. Fiir den Neubau eines Munitionsmagazins in 10m Ent-
fernung von einem 6ffentlichen Weg ist keine Baulinienbestim-
mung erforderlich, da fiir die Bestandsdauer des Magazins die
Verbauung des umliegenden Terrains ausgeschlossen ist und
somit Zweck und Grundlage einer Baulinienbestimmung — Er-
zielung einer Richilinie fiir die StraBe und Abgrenzung der
Baugriinde gegen diese — nicht gegeben sind (VwGH. v. 23. 5.
1914, Slg. Nr. 10.273/A}
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(3) Auch bei den nicht an elner Gffenilichen SiraBe vor-
zunehmenden Banten ist bei dieser Kommission in Erwiigung zu
nehmen, ob mit Riicksicht auf kiinftig enistehende Straflen und
Kommunikationen nach MaBgabe der Lokalverhiilinisse nicht
schon dermalen das Nivean und die Baulinie zu hestimmen seien.

(4) Bei Ausmittiung des StraBenniveauns ist darauf zan achten,
daB unter tunlichster Beriicksichtigang der bestehenden Nivean-
verhiilinisse die StraBen mit cinem miglichst geringen und
gleichfrmigen Gefille angelegt werden?s),

(6) In Bezirken, welche der Uberschwemmungsgefahr aus-
geseizt sind, ist das Niveau mit Riicksicht auf die diesfalls
bestehenden spezielien Verordmungen®) za bestimmen und der
FuBheden des Erdgeschosses mindestens 39 cm itber den hiech-
sten Wasserstand zun legen.

1) Die Bauordnung fiir Niederdsterreich hat grundsitzlich auf
alle Baufiihrungen im Bundesland Niederdsterreich Anwendung
zu finden. Sie hat insoweit keine Geltung, als eine Angelegenheit
in die Zustindigkeit des Bundes fillt. Von der allgemeinen, sich
aus Art. 15 B-VG. ergebenden Zustindigkeit der Lander zur
Gesetzgebung und Vollziehung in Bausachen sind ausgenommen:

Von der Gesetzgebungskompetenz:

1. Die Enteignung zu Zwecken der Assanierung, sonstige Ent-
eignung, soweit sie nicht Angelegenheiten betrifft, die in den
selbstindigen Wirkungsbereich der Linder fallen (Art. 10 Abs. &
Z. 6 B-VG).

5. Fiir ein projektiertes Gebiinde, das mit einer Seite an einer
offentlichen StraBe liegen soll, kénnen neben der diesbeziiglichen
Baulinie auch Baulinien fiir andere Fronten bestimmt werden,
falls dies mit Ritcksicht auf kiinflig enistehende StraBen und
Kommunikationen nach MafBgabe der Lokalverhidlinisse sich als
wilnschenswert erweist (VwGH. v. 16, 5. 1905, Slg. Nr. 3549/A).

6. Nicht der Gemeindeausschuf, sondern der Gemeinde-
vorsteher als Baubehdrde hat zu entscheiden, ob im einem
bestimmten Fall die Voraussetzungen fiir eine Baulinienbestim.
mung gegeben sind und daher der Beschlufi des Gemeindeaus-
schusses einzuholen ist (VwGH. v. 23. 5. 1914, Slg. Nr. 10.273/A).

7. Die Bauordoung fiir Niederdsterreich schreibt kein ab-
gesondertes Verfahren zwecks Bestimmung der Baulinie und des
Niveaus vor, sondern normiert ausdriicklich, daBl diese bei der
Baukommission zu ermiiteln und unter Einzeichnung in die
Pline in der Baubewilligung vorzuschreiben sind. Der Gemeinde-
ausschufl kann daher in die ihm in § 11 vorbehaltene Beschluf3-
fassung erst dann eingehen, wenn ihm das gehdrig instruierte
Baugesuch mit dem Ergebnis der Lokalkommission und den
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2. Alle Angelegenbeiien der Bundestheater, worin jedoch die
Bestimmung der Baulinie und des Niveaus sowie die baubehord.
liche Bebandlung von Herstellungen, die das fuBere Ansehen
der Theatergebiude betreffen, nicht inbegriffen sind (Art, 10
Abs. I Z. 13 B-VGj.

3. Verkehrswesen beziiglich der Eisenbahnen, der Schiffahrt
und der Luftfahst (Art, 10 Abs, 1 Z. 9 B-VG}. Die Ausnahme der
Bauten fiir Zwecke der Eisenbahnen, der Schiffabrt und der
Luftfahrt von der Zustindigkeit der Linder in Bausachen beruht
nur auf der Rechisprechung des VerfGH. (siche das Erk.
Slg. Nr. 2685).

Von der Vollziehungskompetenz:

Akte der Voliziehung in Bausachen betreffend bundeseigene
Gebiaude, die Gffentlichen Zwecken, wie der Unterbringung von
Behirden und Amtern des Bundes oder von offentlichen An-
stalten — darunter auch Schuler und Spitdlern — oder der
kasernenmiBigen Unterbringung von Heeresangehdrigen oder
sonstigen Bundesangestellten dienen, fallen in die mittelbare
Bundesverwaltung; der Imstanzenzug geht bis zum zustindigen
Bundesminister. Die Bestimmung der Baulinie und des Niveaus
filit jedoch auch in diesen Fillen in die Vollziehung des Landes
(Art. 15 Abs. 5 B-VG}.

# Wasserbauten bediirfen neben einer wasserrechtlichen Bewilli-
gung uauch einer solchen nach der Lanrdeshauvordoung. Die
Bestimmung des § 114 Abs, 3 Wasserrechtsgesetz 1959 (BGBL
Nr, 215/1959}), wonach die einem bevorzugten Wasserbanu erteilte

hiebei in betreff der Baulinie und des Niveaus festgesteliten
Daten vorliegt (VwGH. v. 11. 2, 1897, 8lg. Nr. 10.381).

8, Wegen Mangels eines Regulierungsplanes kann die Bestim-
mung der Baulinie und des Niveaus fiir eine konkrete Bau-
fithrung nicht vertagt werden {(VwGH. v. 7. 7. 1903, Slg.
Nr. 1935/A).

9. Wird ein Bazuprojekt aus dem Grunde fiir unausfiibrbar
erklart, weil nach dem Regulierungsplan ein Teil jener Graund-
flache, welche verbaut werden scoll, die Bestimmung hat, als
Strafie oder Gasse dem Sffentlichen Verkehr zu dienen, so muB
dasjenige Objekt, welches von behordlicher Seite fiir den 6ffent-
lichen Verkehr in Aussicht genommen ist, ima administrativen,
instanzenmiBigen Bauverfahren genau festgestellt, von der ver-
baubaren Fliche abgegrenzt und sonach fiir die letztere Flache
die Baulinie iiber Begehren bestimmt werden (VwGH. v. 29. 12,
1900, Slg. Nr. 15.027).

20. Wenn der GemeindeausschuB fiir einen Bau eine Baulinie
festsetzt, bei deren Einhaltung der Bau in der projektierten
Weise nicht ausfithrbar ist, so eritbrigt dem Gemeindevorsteher
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wasserrechtliche Bewilligung alle fiir die Ausfiithrung der Anlage
erforderlichen behdrdlichen Genehmigungen in sich schlieBt,
ist, soweit damit auch die balﬁbehérdlidle Bewilligung ein-
geschlossen ist, verfassungswidrig,

?} Die Bauwordnung fiir Niederdsterreich beruht auf dem Ge-
setz vom 17. 1. 1883, LGBl Nr. 36, womit eine Bauordnung fiir
das Erzherzogtum Osterreich unter der Enns mit AusschiuB der
Reichshaupt- und Residenzsiadt Wien erlassen wurde. Hiezu
sind folgende Novellen ergangen:

% 1. Gesetz vom 30. 3. 1887, LGB1. Nr. 17,
#2. Gesetz vom 23. 2. 1922, LGBI. Nr, 132,
%3, Gesetz vom 18, 4. 1834, LGBL. Nr. 70,
ud, Gesetz vomr 3. 11. 1955, LGBI. Nr. 131,

Auf die durch die vorangefiibrten Gesetze vorgenommenen
Anderungen wird bei den einzelnen gesetzlichen Bestimmungen
hingewiesen.

3 Als 5ffentliche Strafien gelten zufolge § 1 Abs. 1 nd. Landes-
straBengesetz (LGBL Nr. 100/1956) alle dem Verkehr von
Menschen und Fahrzeugen dienenden Flichen (StraBen und
Wege), die dem Offentlichen Verkebr ausdriicklich gewidmet

gesetzlicher Weise nichts anderes, als dem Baugesuch keine
Folge zu geben (VwGH. v. 16, 5, 1905, Sig. Nr, 3548/A).

11. Eine Baufiibrung auf Eisenbahngrund kapn niemals den
Anla8 zu einer Baulinienbestimmung durch die Gemeinde geben.
Die Abwigung der hiebei zu wahrenden Gffentlichen Interessen
fillt in das freie Ermessen des Bundesministeriums fiir Verkehr
(VwGH. v. 16. 12. 1927, Slg. Nr. 15.031/A).

12. Beziiglich Bauten anf Eisenbabngrund kann das Rechi der
Baulinien- und Niveaubestimmung seitens der Gemeinde nicht
in Anspruch genommen werden (VwGH. v, 7. 5. 1901, Slg.
Nr. 308/A).

18. Die Gemeinde hat an der {eine Grundabiretung bedingen-
den) Baulinienbestimmung ein vermdgensrechtliches Inferesse,
welches ihr die Rekurslegitimation verleiht (VwGH. v. 18, 12.
1926, Slg. Nr. 14.569/A. Offenkundig unrichtig. $Siehe auch das
Erk. Z1. 15).

14, Wenn der GemeindeansschuB die Bestimmung der Bau-
linje und des Niveaus aus &ffentlichen Riicksichten verweigert,
ist der im Rekurswege angerufene LandesausschuB {die Landes-
regierung) berufen, sein Ermessen in allen, auch in Belangen der
Schénheit an die Stelle des Gemeindeausschusses zu setzen
(VwGH. v. 4. 4. 1905, Slg. Nr. 3440/A).

16. Der Verpflichtung des Abteilungswerbers zur Grund-
abtretung nach der Bauordnung steht kein subjektives oOffent-
liches Recht der Gemeinde gegenitber (VwGH. v. 5. 3. 1958,
§1g. Nr. 4589/A, zur BO. fiir die Landeshaunpistadt Salzburg).
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worden sind, Privatsirafien dann, wenn ihnen yemiB § 2 Abs. 1
die Merkmale der Offentlichkeit znerkannt wurden,

4) Uber die Begriffe Neu-, Zu- und Umbauten siehe die
Anmerkungen und die Erkenninisse zu § 16.

5} Baulinie ist die Grenze zwischen dem Baugrund und der
Gffentlichen Verkehrsfliche.

%} Niveau (Hohenlage) im Sinne der Bauordnung ist die auf
bestimmtie Fizpunkte bezogene Hohenlage der vor einem Bau-
grund gelegenen &ffentlichen Verkehrsfliche (StraBe, Gasse,
Platz}, die fiir die Anlage des Gehsteiges, der Einfriedung und
der GebZude von Bedeutung ist.

7) Bestehen fiir ein Gebiet bereits Regulierungspline (§ 5), so
bilden sie die Grundlage fiir die Baulinie und das Niveau.

8 Hinsichtlich der StraBenbreiten siehe dic Bestimmungen
des § 2.

°}§In Betracht kommen die Bestimmungen der §§ 43 und 48
WRG. 1959,

Breite der StraBen und Gassen.l

§ 2. (Fassung nach dem Ges. LGBL 132/1822.)

(1) HauptverkehrsstraBen?) milssen wenigstens eine Breite
ven 15 m, die {ibrigen Strafien und Gassen elne geringste Breite
von 12 m erhalten. Abweichungen hievon kimmen nur mit Zu-
stimmung der politischen Behiirde stattfinden?).

{2) NebenstraBen in Gebieten, die vornehmlich fiir den Klein-
hausbae bestimmt sind (sogenannte WohnsiraBen), kinnen,
wenn dle Haushihe begrenzt wird, bei einer Mindesthreite der
Vorgiirten von 4 m mit 6 m (einschleflich der Gehsteige) aus-
gefithrt werden.

& 2, 1. Die Bestimmung der Gassenbreiten liegt unter Wah-
rung des geseizlichen MindestausmaBes und der sonstigen gesefz-
lichen Gesichispunkte im freien Ermessen der Baubehorden
(VwGH. v. 27. 9. 1902, Slg. Nr. 1235/A und v. 4, 5. 1904, Slg.
Nr. 2613/A, beide zur Bauordnung fiir Béhmen).

2. Da die MindeststraBenbreite imperativ festgesetzt ist und
die Strafienbreite die Licht- und Luftzufubr fitr die anrainenden
Hiuser beeinfluft, haben die Anrainer ein gesetzlich geschiitztes
Interesse an der Einhaltung der Mindestbreite einer bestehenden
StraBe oder Gasse (VwGH. v. 2, 11. 1906, Slg, Nr. 4730, zur Bau-
ordnung fiir Briinn).

3. Der Hausbesitzer ist berechtigt, gegen eine Regulierung der
Strafie, an welcher sein Haus liegt, Einsprache 2u erheben, wenn
durch diese Regulierung nach seiner Ansicht die durch den Bau-
konsens gewihrleistete Beniitzung des Gebiindes beeintrichtigt
wird (VwGH. v. 27. 1. 1904, Slg. Nr. 2324/A, zur BO. fiir Wien).
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) Die in diesem Paragraphen festgelegien AusmaBe sind nicht
nur fiir die Bestimmung der Baulinie im Einzelfall, sondern
auch fiir die Festsetzung der Baulinie im Regulierungsplan (§ 5)
maBgeblich.

] Weiche StraBen HauptverkehrsstraSen, sonstige StraBen
und Gassen oder NebenstraBen sind, ist ima Einzelfall auf Grund
der bereits bestehenden oder zu erwartenden Yerkehrshedeutung
der Verkehrsfliche zu beurteilen.

% Diese Bestimmunyg ist Gberfliissig, weil zufolge § 4 vor
endgiiltiger Bestimmung der Baulinie und des Niveaus die
Zustimmung der politischen Behorde einzuholen ist.

Aussteckung und Einhaltung der Baulinie
und des Niveaus.

§ 3. Die ermittelte Banlinie und das Nivean sind in der Bau-
bewilligung vorzaschreiben, vor Beginn des Baues auszastecken
und von dem Baufilhrer geran sinzuhalten. Die Bauiinien- und
Niveauhoten sind in die Pliine einzuzeichnen und in der schrift-
Licten Erledigung (Baubewilligung} auf unverriickbare Punkte
zn bezichen und gensu zo heschreiben,

Zustimmung der politischen Behdrde,

§ 4. Vor endgiiltiger Bestimmung der Banlinie und des
Niveaus haben alle jeme Gemeinden, welche kein elgenes
Gemeindestatut besitzen®) oder welchen nieht diesbeztigliche
Erleichterungen im Sinne des VIIL Abschnittes?) dieser Ban-
ordnang zugestanden wurden, die Zustimmung der politlschen
Behdrden einzoholen.

4. Gegen die vom GemeindeausschuB beschiossene Durch-
filhrung einer im genehmigten Lageplan vorgesehene Auflassung
einer Gasse im verbanten Gemeindegebiet kénnen von seiten der
Hausbesitzer pur insoweit Einwendungen erhoben werden, als
eine Verletzung der durch den konsensgemiBen Bestand der
Hiuser gewihrleistete Rechte geltend gemacht werden kénnen
(VwGH. v, 9. 2, 1912, Slg. Nr. 8720/A, zur BO. fir Bohmen).

5. Durch die Auflassung einer StraSe kann derjenige, der die
StraSe aus dem Titel des Gemeindegebrauches hentitzt, in
keinem Recht verietzt sein. Eire Ausnahmie tritt lediglich in den
Fiillen ein, in denen einer Partei, in der Regel dem Anlieger, an
dem sufzulassenden Weg ein Sonderrecht zasteht, Ein solches
Recht ist das dem Figentiimer eines Gebiudes durch die Bau-
bewilligung erwachsene subjektive Gffentliche Recht auf Zugang
und Bezug von Licht und Luft von der 5ffentlichen Verkehrs-
flache (VWGH. v. 24, 9. 1958, ZI. 2112/55).

§ 6. Vornahme gréBerer Verbanungen 15

1) Ein soiches besitzen die Stidte Erems, St. Pdlien, Waid-
hofen an der Yhbs und Wiener Neustadt.

*} Siehe die Bestimmungen der §§ 91 bis 108a, insbesondere
die Bestimmungen des § 96.

Zweiter Abschnitt,

Von der Verbanung gréBerer Grundkomplexe und ven der
Abtellung eines Grundes aunf Baupliitze.

Vornahme gréBerer Verbauungen?,

§ b. (1) Bel Verbauung bisher freler Plitze sowie hel der
Wiederverbanang grifierer Brandstitten und bei der Regulie-
rung der StraBen und Gassen elnes Ories oder einzelner Orts-
teille ist die Gemeinde verpfiichiet, elnen Regulierungsplan®) mit

§ b. 1. Es ist Verpflichtung der Gemeinde, fiir jene bisher
freien Plitze, welche der Verbauung zugefithrt werden sollen,
welche daher bestimmt sind, nach den Intentionen der Gemeinde
mit einer Vielzahl von Gebiuden besetzt zu werden, um diese
verschiedenen Bauausfithrungen in ein System zu bringen, einen
entsprechenden Regulierungs- oder Lageplan zu verfertigen,
welcher sodann auch den einzelnen Baufiihrungen zur Grund-
lage zu dienen hat. (VwGH. v. 23, 10. 1896, Slg. Nr. 10.012).

2, Die offeme Bauweise kann fiir ein bestimmtes Gebiet nur
durch einen genehmigien Regulierungsplan vorgeschen werden;
solange ein solcher keine einschriinkenden Bestimmungen ent-
hil, kano das Herapriicken einer Baulichkeit an die Nachbar-
grenze vom Standpunkt der Bauordnung nicht untersagt werden.
(VwGH. v. 15. 6. 1932, SIg. Nr. 17.217, zur BO. {. Kérnten}.

. Der BeschluB des Gemeindeausschusses, mit welchem ein
Parieienrechte begriindender Regulierungsplan festgestelit wird,
mub nach den Vorschriften der Gemeindeordnung kundgemacht
werden. Die Berufungsfrist linft vom Tage der Kundmachung,
soferne nicht eine individuelle Verstindigung erfolgt ist (VwGH,
v. 12.5. 1900, Slg. Nr. 14.181),

4. Gegen den von der Gemeinde beschlossenen Regulierungs-
plan sowie auch gegen die Genehmigung des Regulierungsplanes
durch die Bezirkshauptmannschaft im Sinne des § 5 steht den
Grundbesitzern ein Rechismittel nicht zu (VwGH. v. 290. 12. 1910,
Sig. Nr. 7821).

B, Der Regulierungsplan ist keine unverriickbare und unab-
dnderliche Norm fiir die kiinftige Verbauung, sondern nur eine
Richtschnur (ein interner Amitsbehelf) fiir das Verhalten der
Baubehfrde in den einzelnen Baufillen (VwGH. v. 51.1. 1908,
Slg. Nr. 4135). Dagegen:
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entsprechender Beriicksichtigang aller Verkehrs-, Sanitiits- ond
feuerpolizeilichen Anlforderungen sowie der Niveanverhiltnisse
zugrunde zu legen,

(2) Hiebei ist insbesandere aut Freilassung geriumiger Pliitze
im Innern der Ortschalter an geeigneten Punkten Bedacht zu
nehmen.

3(3) Gemeinden, welche kein elgenes Gemeindestatut besitzen?),
haben diesen Regulierungsplan vor seiner Durchfithrucg der
politischen Behdrde ¢), Gemeinden im Wiener Polizeirayon dem
Ministerium des Innern®) zur Erteilung ihrer Zustimmung vor-
zulegen und hat derselbe sodann bel den einzeinen Baufiithrun-
gen als Richischnur za dienen.

M4} Allfidllige splitere Abiinderungen des Regulierungsplanes
bediirfen chenfalls der Zustimmung der politischen Behirde,
ritcksichtlich des Ministeriums des Innern ),

V(5) Jeder Regulieruugsplan hat auch Vorschriften iiber die
Art der Verbauung (Einteilang in Bauzenen?), Festsetzung der

V6. Der Regulierungsplan ist, solange er zu Recht besteht, bei
Abteilungen aunf Bauplitze nicht bloB fiir die Abteilungswerber,
sondern auch fiir die Behérden bindend (VwGH. v. 5.6. 1907,
Slg. Nr. 5237/A).

7. Auch ein von der politischen Behérde genehmigter, also zu
Recht bestehender Regulierungsplan ist fiir eine Baufithrung anf
Eisenbahngrund nicht maBgebend (VWGH. v. 16.12. 1827, Slg.
Nr. 15.031}.

8. Bel Beurteilung der Zuldssigkeit von Anderungen kompe-
tenzmiBig genehmigter Regulierungspline aus &ffentlichen Riick-
sichten haben die Verwaltungsbehdrden nach freiemn Ermessen
vorzugehen. Privatrechiliche Einwendungen gegen solche Ande-
rungen sind auf den ordentlichen Rechtsweg zu verweisen. Durch
die Auflassung projektierter Sffentlicher StraBen im neuen Re-
gulierungsplan werden Anrainerrechie nicht verletzt (VwGH. v.
2.7.1896, Slg. Nr. 9823).

9. Der Erledigung eines konkreten Parzellierungsansuchens
ist bei Anderung des Regulierungsplanes der zur Zeit der Ent-
scheidung giiltize Regulierungsplan zugrunde zu legen (VwGH.
v. 24.5. 1918, Slg. Nr. 12 134/A).

1. Steht die Abidnderung eines Regulierungsplanes mit einer
anhingigen Partelangelegenheit in Verbindung, so ist die Partei
von dem die Abfinderung genehmigenden GemeindeausschuB-
beschluBl erst nach eingeholter und erteilter Zustimmung der
politischen Bezirksbehirde zu verstindigen {VwGH. v. 29.4.
1897, Slg. Nr. 10.662).

11. Wird wihrend eines Parzellierungsverfahrens vom Ge-
meindeausschuf die Anderung des maBgebenden Teiles des Re-
gulierungsplanes beschlossen und das Abteilungsansuchen auf
diesen BeschluBl gewiesen, so hat iiber den dagegen eingebrach-
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Verbanungsweisen rack der Art der Anordnung der Gebiiude zn
den Grenzen der Bauplitze, Haushithe und sonstige Verbauungs-
vorschriften} ?) in Form eifier Legende zu enthalten. Die Gemein-
den sind berechtigt, solche Vorschriften auch anabhiingig von der
Anflage eines Regulierungsplanes fiir das ganze Geblet der
Ortsgemeinde oder Teile desselben zu erlassen. Die gesefz-
miiBigen Frforderalsse fiir solche Verbauungsvorschriften sind
dleselben wie fiir die Erlassung von Regulierungspliinen ),

*) § 5 behandelt nicht, wie die Uberschrift vermuten 14Bt, die
Vornahme gréBerer Verbauungen, sondern legt die Voraus-
setzungen fest, unter welchen die Gemeinde verpflichtet ist, einen
Regulierungsplan aufzustellen, von dem dabei einzuhalienden
Verfahren und dem Inhalt solcher Pline. Da die Beschifisse der
Gemeindeorgane, mit welchen ein Regulierungsplan aufgestellt
oder abgeiindert wird, generelle, auf der Stufe einer Verordnung

ten Rekurs der Landesausséhuf in merito zu entscheiden, chne
die Entscheidung deshalb ablehnen zu kénnen, weil fiir die
beschlossene Regulierungsplaninderung bisher die Zustimmung
der politischen Bezirksbehdrde nicht eingeholt wurde (VwGIL.
v. 12.1. 1917, Slg. Nr. 11.682/4).

42, Ein GemeinderatsbeschluB, mit dem ein Fiichenwidmungs-
und Bebszuungsplan oder ein Teilbebauungsplan aufgestellt oder
abgefndert wird, ist kein individueiler Verwaltungsakt und ins-
besondere kein Bescheid, weil aus ihm vorderhand weder ein
subjektives Recht auf Seite der Gemeinde und der betroffenen
Grundeigentiimer erwichst, noch durch ihn Pflichten der betrof-
fenen Grundeigentiimer und der Gemeinde begriindet werden.
Ein solcher BeschluBl ist vielmehr ein gemereller Verwaltungs-
akt, dem der Charakter einer Verordnung zukomm! (VwGH. v.
22. 6. 1955, Z1. 1233/54).

13, Beschliisse der Orisgemeindevertretungen, die fiir die Ge-
meindeinsassen allgemein verbindlich sind (daher auch Regulie-
rungsbeschliisse) bebalten den Charakter von Verordnungen im
Sinne des Art. 18 Abs, 2 B-VG. selbst dann, wenn die Gemeinde-
ordnungen die Anfechtung solcher Beschliisse mit einer in ihrem
rechtlichen Inhalt lediglich als Aufsichisbeschwerde zu werten-
den Berufurg zulassen (VerfGH. v. 16. 31, 1932, Slg. Nr.1465).

14. Im Gegensatz zu anderen Bauordnungen (z.B. der Bau-
ordnung fiir Wien aus dem Jahre 1930) hat der Gesetzgeber
eine Abiinderung (der Regulierungspline) an keinerlei Voraus-
setzungen — wie elwa das Vorliegen wichtiger Riicksichten —
gebunden. Es liegt jedoch in der Natur der Sache, dafi eine
solche Abinderung sachlich begriindet sein muB. Wenn die
Festsetzung und daher auch die Abanderung eines Regulierungs-
planes eine Verordnung ist, and daher zufolge des im Art. 18

Bau0, NO. 2
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tber Bausperren (siehe dieses Gesetz im Anhapg 4} fzine
Bausperre fiber das in Beiracht kommende Gebiet verhingt
werden.

?) Der Regulierungsplan muB jedenfalls Bestimmungen iiber
die Baulinien und die Hohenlagen enthalten. Er kann iiberdies
noch besondere Verbauungsvorschriften (siehe Abs. 5 letzter
Satz) enthalten. )

% Ein solches besitzen die Stidte Krems, S5t. Poélten, Waid-
hofen a. d, Ybbs und Wiener Neustadt.

4 Der Bezirkshauptmannschaft. ) .

5 Gegenstandslos, weil keine Gemeinde Niederdsterreichs im ™

stehende Verwaltungsakte sind, sind fiir das Zustandekommen,
die Moglichkeit der Anfechtung und die Art der Kundmachung
solcher Beschliisse erginzend die Bestimmungen der n. 8.
iGemeindeordnung heranzuzichen. Kommt die Gemeinde ihrer
Verpflichtung zur Aufstellung eines Regulierungplanes nicht
nach, so kano sie hiezn von der Aufsichtsbehdrde unter An-
wendung der in der Gemeindeordnung vorgesehenen Zwangs-
mittel (§& 90 bis 100) verhalten werden. Zur BeschluBifassung
fiber die Aufstellung oder Abidnderung von Regulierungsplinen
ist der Gemeinderat zustindig (siehe hiezu die Ausfiihrungen zu
§§ 11 und 119). Zur Vorbereitung der Aufstellung oder Ab-
inderung von Regulierungsplinen kann auf Grund des Gesetzes

Wiener Polizeirayon liegt. &
You. L VG, verankerten Grundsatzes der Gesetzmagigkeit der durch wiirden in der Vergangenheit unterlaufene Fehler in der
Verwaltung fiir derartige Verordnungen nur die verfassungs- Planung — so die unterblishens Trenmung der Wohngebiete :-

gesetzlichen Schranken aufgerichtet sind, daB sie gesetzmifig
sein miissen, so ergibt sich eine weitere Einschrinkung der Be-
fugnis zur Erlassung derariiger Verordnungen aus dem Art, 7
Abs. 1 B-VG. und Art. 2 des Staatsgrundgesetzes iiber die allge-
meinen Rechte der Staatshiirger (RGBI. Nr. 142/1867). Der in
diesen Bestimmungen enthaltene Gleichheitsgrundsatz  bindet
nicht ner den Gesetzgeber, sondern auch die Verwaltungsbehor-
den, und zwar sowohl bei der Erlassung genereller wie anch bei
der Erlassung individueller Verwaltungsakte. Eine sachlich
nicht gerechifertigie Abinderung eines Regulierungsplanes,
durch die in subjektive &ffentliche Rechte eingegrifien wiirde,
miiBte daher vom VwGH. zum AnlaB genommen werden, die
VerfassungsmiBigkeit eines solchen RBeschlusses durch den

von sonstigen Gebieten — verewigt. Die Verbauungsvorschriften "
sind daher bei jedem Neubau einzuhalten, gleichgiiltig ob der <
Grund, auf dem gebaut werden soll, bereits friiher bebaut war. ..
Eine Ansnahme von diesem Grundsatz bediirfte einer ausdriick- -
lichen gesetzlichen Bestimmung. Eine solche Bestimmung ist im -
Baurecht des Landes Niederdsterreich nicht festzustellen (VwGH.
v. 29.9. 1961, Z1. 228/61). . ] . .
17. Im Anwendungsbereich der Bauordnung fiir Niederdster-: . -
reich fehlt eine Bestimmung wie sie im § 76 Abs. 5 der Bauord-
nung fiir Wien vorgeschen ist. Dies bedeutet allerdings nicht,
dali die Entscheidung iiber die anzuwendende Verbauungsart in
das Ermessen der Baubehdrde gestellt ist. Vielmehr ist die Wahl .

VerfGH. gemiB Art, 139 B-VG. iberpriifen zu lassen (VwGH. v,
8. 3. 1956, ZI.2168/54),

6. Dadurch, daB die Bezirksverwaltungsbehdrde die nach
dem Gesetz erforderliche Zustimmung gegeben hatte, war die in
der BeschiuBfassung des Gemeinderates gelegene Entscheidung
iiber die Einwendungen endgiiltiz geworden (VwGH. v. 22.6.
1955, Z1 1233/54).

16. Sinn und Zweck von Verbauungsvorschriften ist es, die
bauliche Entwicklung eines bestimmten Gebietes in geordnete
Bahnen zu lenken, Hiezu gehért auch die Festsetzung von Ge-
bieten, in denen fiberhaupf nicht gebaut werden darf, und von
Gebieten, in denen nur Bauljchkeiten bestimmter Art aufgefiihrt
werden diirfen. Hiebei kommt der Trennung der Wohngebiete
von den sonstigen Gebieten besondere Bedeutung zu, weil hie-
durch das rehige und gesunde Wohnen gewihrleistet werden
soll. Diese Aufgabe kinnote aber ein Flichenwidmungsplan
nicht erfiillen, wenn seine Bestimmungen nur auf bisher noch
nicht verbauie Griinde Anwendung zu finden hitten, Denn hie-

der Verbauungsart dem Grundeigentiimer #iberlassen. Dieses !
Wabhlrecht steht an sich jedem Grundeigentiimer zu, ohne dafh . .
es der Zustimmung seines Nachbarn bedarf. Denn die Notwen- o )
digkeit der Zustimmung des Nachbarn zur Wahl der gekup :
pelten Bauweise kann nicht als eine ,logische Selbstverstind- ...
lichkeit® angesehen werden. Die Beschwerdefiihrer gehen von
der richtigen Rechisansicht aus, daB, wenn der Behauungsplan
die offene oder gekuppelte Bauweise freistellt, den Grundeigen-
timern die Wahl zwischen diesen beiden Bauweisen freigestellt
ist. Geht man von dieser Ansicht aus, danmn kanp nur fraglich
sein, ob dieses Wahlrecht demjenigen zusteht, der als erster von
zwei Nachbarn seine Liegenschaft hebaut oder ob es demjeni-
gen eingeriumt ist, der erst spiter seine Lregens_chaft c_ier }.33'
bauung zufithrt. Denn dieses Wahlrecht kann, dies ergibt sich
aus der Natur der Sache, hinsichtlich zweier benachlba‘rter
Liegenschaften, nur ein einziges Mal ausgeiibt werden. Bei einer
solchen Rechislage kann das Wablrecht nur dem Eigentiimer
zustehen, der als erster seine Liegenschaft bebaut (VwGH. v.
13.11, 1957, Z1. 814/57).

aw
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8) Unter welchen Voraussetzungen Regulierungspline und
Verbauungsb'estlmmungen abgeindert werden konnen, bestimmt
das Gesetz nicht .Siche hiezu das Erk. d. VwGH. Z. i4,

") Unter Bauzonen sind Flachenwidmungen (Wohngebiet
gemischtes Baugebiet, Industriegebiet . dgl) zu verstehetf '

%) Verbauungsweisen sind die offene, die gekuppelte, die
geschlossene, die Zeilenbauweise usw. Zufolgeg 88 pg und 10
Rexchsgaragen_ordnung (siehe diese im Anhang 7) kénnen die
Verhauungsplar_xe auch Bestimmungen iiber Einstellplitze und
Garagen (Gemeinschaftsanlagen) enthalten,
%) Siebe hiezu die Vdgen. itber die Regelung der Bebauung und
fiber Baugestaltung im Anhang 3 und 5.

Abteilung eines Grundes auf Bauplitzed),

§ 6, Zur Abteilupg eines Grundes auf Banpliitze?} oder zur
Unterabteilung eines bestehenden Bauplatzes mufl, hevor um
die Baubewilligung fiir die einzelnen Geblinde nachgesucht wird,
die Zustimmuong der politischen Behtrde?®) dann eingeholt wer-
den, wenn die beireffende Gemeinde kein eigenes Gemeinde-
statut besitzt9) 5).

§6. 1. Im Sinne der Bauordnung liegt eine Abteilung auf Bau-
plitze pur dann vor, wenn eine gréBere Grundfliche, die bisher
unverbaut war und anderen wirtschaftlichen Zwecken diente,
nunmehr durch Verbauung verwertet und ausgeniitzt werden
soll, sei es unmittelbar durch Auffithrung einer Mehrzahl von
Gebiiuden, sei es mittelbar durch Verkauf von Bauparzellen
(VwGH. v. 10.9. 1912, 8lg. Nr. 9071/A, zur BO. f. Prag).

2. Auch die Zerlegung eines bereits als Baugrund qualifizier-
ten Grundes bedarf einer Abteilungsbewillignng (sogenannte
Unterabteilung) (VwGH. v. 10. 3. 1899, Slg. Nr. 12.607, zur BO. f.
Wien).

3. Eine Parzellierung liegt nichit vor, wenn auf einem Grund-
stitck zwel ihrem Zwecke nach zusammengehorige Gebiunde er-
richtet werden sollen (VwGH. v. 24. 9. 1908, Slg. Nr. 6150/A, zur
BOQ. f. Salzburg-Land).

(4 Wenn auf einer Grundparzelle, auf welcher sich bereits
ein Gebidude befindet, ein weiteres Gebiude errichiet werden
soll, so ist eine Abteilungsbewilligung erforderlich, Die in den
§§ 14 und 15 normierten Verpflichtungen des Abteilungswerbers
treten auch ein, wenn der Grundeigentiimer es unterlassen hat,
um die Abteilungshewilligung anzusuchen (VwGH. v. 3.4. 1907,
Sig. Nr. 5087/A).
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1) Der normative Inhalt dieser Geseizesstelle besteht nur dar-
in, daB Bescheide iiber die Abteilung eines Grundes auf Bau-
plitzen der Zustimmung der politischen Behorde bediirfen und
daB das Abteilungsansuchen vor dem Ansuchen um Baubewilli-
gung einzubringen ist. Dagegen besagt diese Gesetzesstelle nicht,
unter welchen Voraussetzungen der Grundeigentiimer oder Bau-
werber um die Bewilligung zur Abteilung seines Grundes auf
Baupliize anzusuchen hat, Die Verpflichtungen zur Grundabtre-
tung (88 14 und 15) entstehen anch dann, wenn nur ein Ansuchen
um Baubewilligung eingebracht wird (siehe das Erk. Z. 6).

2} Der Begriff des Bauplatzes wird in der Bauwordnung nicht
definiert. Sie hilt sich nicht einmal selbst an diesen terminus
technicus (siehe z. B. § 8 Abs.1 1. Halbsatz). Nach der Rechts-
sprechung und der Verwaltungsrechiswissenschaft versteht man
unter einem Bauplatz eine rdumlich bestimmte Grundfliche, hin-
sichtlich der die Baubehdrde ausgesprochen hat, daB sie fiir eine
bauordnungsgemiBe Verbauung geeignet ist. Siehe auch das
Erk.1 zu § 15,

6. In Fidllen, in denen auf einer Grundparzelle bereits meh-
rere Baulichkeiten errichtet sind, die weiterhin ihrem Zweck
dienen sollen, wogegen der itbrige Teil erst der Verbauung zu-
gefithrt werden soll, erfafit die angesuchte Grundabteilung die
ganze Parzelle, daher auch den Teil, der bereits mit Baulichkei-
ten besetzt ist {VwGH. v. 5.1.1933, Slg. Nr, 17.438/A).

6. Wenn auf einem bisher unverbauten Grundkomplex ledig-
lich ein Gebiude aufgefithrt werden soll, ist die Baubehdrde
nicht berechtigt, von dem Bauwerber die Vorlage eines Abtei-
lungsplanes zu verlangen, wenn auch zugegeben werden mub,
daB hiebel von einzelnen Bauunternehmern den Bestimmungen
der Bauordnung iiber die Abteilung eines Grundes auf Bauplitze
und iiber die hiebei eintretende Verpflichtung zur unentgelt-
lichen Abtretung von Grundflichen an die Gemeinde in einer
Weise begegnet werden kann, welche eine Umgehung, Vereite-
lung der Absichten und Ziele, besonders der Bestimmungen iiber
unentgeltliche Grundabtretung herbeifithren konnte. Eine Um-
gehung der Bestimmungen des Geselzes, insbesondere der §§ 14
und 15, kann von der Baubehdrde durch emtsprechendes Vor-
gehen bei Erledigung des Baugesuches und durch zweckentspre-
chende Bestimmungen der Baukonsense hintangehalten werden
(VwGH. v. 13. 2. 1895, Sig. Nr. 8413).

7. Durch den Abverkauf eines Teilstiickes eines unverbauten
Grundes erfolgt selbst danr noch keine Abteilung auf Bau-
plitze, wenn der KAufer das Teilstiick als Baugrund verwenden
will, und dies dem Verkiufer bekannt war (VwGH. v. 13. 6. 1903,
Stg. Nr. 1871/4),
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8) Jetzt Bezirkshauptmannschaft.

‘) Yor der Abteilungsbewilligung hat der Biirgermeister den
BeschluB des Gemeinderates iiber die Baulinien und Héhen-
lagen einzuholen (siehe § 11).

¥ Erginzend zu diesen Bestimmungen treten die Bestimmun-
gen des Wohnsiedlungsgesetzes (siehe dieses Gesetz im An-
hang 2 ),

Erfordernisse zum Ansuchent).

§7. (1} Der Abteilungswerber hat unter Vorlegung des Land-
tafel- oder Grundbuchextraktes die Abteilung in einem genauen
Situationsplane ersichtlich zu machen. Dieser Plap, welcher in
drei Parien vorzulegen ist, hat die genasuen MaBe des Umfanges
‘des ganzen Grundkomplexes in schwarzer Kotierung und jene
der Baustellen in roter Kotiernng, die Berechnungsfiguren in
Zeichnung und Ziffer in den obbezeichneten Farben (Schwarz
und Rot) sowie die anf dem abzuteilenden Grunde allenialls
vorhandenen Baunohjekte mit der Angabe ihrer bisherigen Be-
stimmung, endlich die Flichenberechnungstabellen zu enthal-
ten, und zwar:

1. iiber das AusmaB des Grundkomplexes vor der Abteilung
und

2. iiber die AusmaBe der einzelnen Parzellen und der Stra-
Ben- oder Gassengrundfliichen,
welche Tabellen bei griBeren Grundkomplexen auweh abgeson-
dert den Plinen beigeschlossen werden Lkinnen,

(2) Sellte der abzuteilende Grund ans mehreren Bestandteilen
mit verschiedenen Grundbuchseinlagen bestchen, so sind letz-
tere sowohl im Plane als auch in den 'Fabellen ersichtlich zn
machen, wenn nicht vor dem Einschreiten um die Bewilligung
zur Grundabteilung die Zusammenlegung der einzelnen Grund-
buchseinlagen erwirkt worden ist,

(3) AuBerdem ist auch ein genauer Niveauplan verzalegen,
falls nicht schen ans dem Situationsplane die Niveauverhilt-
nisse vollstiindig zu entnekmen sind.

*} Die Bauordnung fiir Niederésterreich enthilt keine Bestim-
mung, daf nur der Grundeigentiimer, ein Dritter nur mit Zu-
stimmung des Grundeigentiimers, um Abteilungshewilligung an-
suchen kann. Da jedoch der bewilligte Abteilungsplan nur mit
Zustimmung des Grundeigentiimers grundbiicherlich durchge-
fithrt werden kann, ist es zweckmifig, bereits dem Abteilungs-
ansuchen den Nachweis des Grundeigentums oder der Zustim-
mung des Grundeigentiimers anzuschlieSen.
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Priifung des Abteilungsentwurfes.

t-
8. (1} Bei der vorzunchmenden Priifung des Abteilungsen

wc?ries( iit darauvf zo schen, daB die Baustellen eine solche Ge-
stalt und GriBe erhalien, um auf denselben zweckmiiBige, den
Anforderungen an Licht und Luft entsprechende Gebiunde anf-

8, 1, Die Wiirdigung der Riicksichten auf den Offentlichen
Ve?:kehr und anf dﬁ: Egntwic.klung der Stadt bei Priifung des
Abteilungsplanes fallt inNda;3 silieie Ermessen der Behdrden

H. v. 5.7. 1893, Sig. Nr. . .

{V;GDas Ermessen des ?iir die Bewilligung einer Abteilung oder
Untergbteflung zustindigen Gemeindeausschusses und der die-
sen iibergeordneten Baubehirden ist keineswegs frei, sondern
in dem gleichen Ma8 (§ 38} gebunden, als es bei Versagung
einer Baubewilligung der Fall ist. Unter den of.:’fentlzchen R_uck;
sichten, aus denen {§§ 11 und 38) die Genehmigung verweiger
werden darf, kénnen pur solche verstanden werden, t%eren Wah-
yung die Bauordnung den Baubehdrden zur Pflicht macht
(VWGEL v. 10.6.1933, Slg. Nr. 17.628/A).

3. Wird einem Abteilungsbegehren im Instanzenzug staltgege-
ben, welches mit dem Regulierungsplan in W}derspruch steht,
so ist die Anfhebung der Abteilungsbewillignng begriindet
(VwGH. v. 5.6.1907, Slg. Nr.5237/A). . .

4. Der Erlegung eines konkreten Parzellierungsansuchens ist,
wenn wihrend der Anhingigkeit des Ansuchens der Regulie-
rungsplan geiindert wurde, nicht der zur Zeit der Uberreichung,
sondern der zur Zeit der Entscheidung giiltige Regulierungsplan
zugrunde zu legen (VWGH. v. 24.5.1918, Slg. Nr. 12.184/A). .

5. Die Projektierung einer Sackgasse anliflich einer Pa.rze -
lierung ist nicht unbedingt untersagt, sondern nur mdglichst
hintanzuhalten (VwGH. v. 16.5. 1905, Slg. Nr. 3549/A).

6. Den Anrainern ist ein Berufungsrecht im Parzellierungs-
verfahren nicht eingerdumt (VwGH. v, 12. 4. 1930, Slg. Nr. 16.984/

A)"?. Der LandesausschuB ist nicht berechtigt, im Rekursweg eine
Parzellierung zu bewilligen, durch welche 'dxe im Iieguherung;i-
plan festgesetzte GroBe e;in)es Platzes vermindert wiirde {VwGH.

. 5.6.1907, Sig. Nr. 5237/A). . . .
¥ 8'5 %ie Abteigmg eines Grundes auf Bauplitze gibt kein Recht
auf Erteilung der Baubewilligung fiir die einzelnen Baustellen,
Die Baubehdrde hat ein Abteilungspx:-o;ek_t nur vort verkehrs-
technischen Gesichtspunkt und mit Riicksicht auf die Entwick-
lung des Ortes zu priifen. Wenn der Verbavung der einzelnen
Parzelle sanitire Bedenken (§ 38) enigegensiehen, ist die Bau-
bewilligung trotz Rechtskraft der Parzellierungsbewilligung zu
versagen (VwGH. v. 12. 4. 1930, Slg. Nr. 16.084/1\'). .

9. Die Baubehorde bleibt, sobald und soweit sie aunch nur
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fiihren zu kinnen?), daf die heantragien neuen StraBen und
Gassen miglichst geradlinig werden, ein miglichst gleichfdrmi-
ges und geringes Gefiille, dann die im Gesetze hestimmte Breite
erlangen sowie auch in entsprechende Verhindung mit der be-
stehenden Orisstraen gebracht werden (88 2 und 5)2),

eine Feilentscheidung fiber ein Abteilungsprojekt getroffen und
hievon die Beteiligten ohne Vorbehalt verstindigt hat, an ihre
eigene Entscheidung gebunden und kann sie zum, Nachteil der
Beteiligten ohne deren Einverstindnis picht mebr #ndern
{YwGH. v. 27.9.1904, Sig. Nr. 2895/A).

10, Durch die Abteilungsbewilligung ist die Baulinie nicht
davernd und unabfinderlich festgelegt. Ein Recht auf die Bau-
linie ist nur dann gegeber, wenn der Grundeigentitmer aus An-
1aB eines Baufalles um Bestimmung der Baulinie ansucht
(BGH. v. 28. 11. 1937, Slg. Nr. 1673/A, zuxr BO f. Wien).

11. Die Verpflichtung zur unentgeltlichen Grundabtretung
nach § 14 ist Offentlich-rechilicher Natur und bedarf keiner
grundbiicherlichen Eintragung, um gegen den Abteilungswerber
oder dessen Rechtsnachfolger im Besitz der abgeteilten Griinde
rechtsunwirksam za werden (BGH. v. 7.8. 1934, Zi. A 1062/32),

12. Das gleiche gilt binsichtlich der Verpflichtung, die Strafe
anf das vorgeschriebene Niveau zu bringen (VwGH. v. 10. 4. 1902,
Slg. Nr. 978/4).

13. Bel Bauten auf Eisenbahngrund finden die Vorschriften
der BauQ. iiber die Abteilung von Grondstiicken auf Bauplitze
keine Anwendung (VwGH. v. 27. 5, 1915, Slg. Nr. 10.934/A).

14. Enthilt die Bauwordnung keine Bestimmungen iiber die
Durchfiihrung eines nachbarrechtlichen Verfahrens bei Geneh-
migung von Bauplitzen, dann sind die Eigentiimer der unmit-
telbar angrenzenden oder benachharten Liegenschaften dem
Abteilungsverfahren nicht beizuziehen. Eine von diesen einge-
brachte Berufung ist als unzulissig zuriickzuweisen (VwGH. v.
10. 4, 1959, Slg. Nt. 4937/A, zur BO. f. Salzburg-Stadt),

15. Die Anderung eines Fiachenwidmungsplanes  dergestalt,

daB eine Liegenschaft aus dem fiir Baunzwecke bestimmten Ge-
biet herausgenommen wird, hat zur Folge, daB das durch einen
frither erlassenen Bescheid erworbene Recht des Grundeigen-
tiimzers auf bauordnungsgemife Verbatung der mit diesem Be-
scheid als Bauplatz genehmigten Liegenschaft unwirksam ge-
wcgden ist (VwGH. v. 26, 10. 1955, Slg. Nt. 8861/A, zur BO. f.
0.0.).
16. Sind mehrere Personen Eigentiimer des abzuteilenden
Grundes und ist der Abteilungsbescheid gegeniiber einem oder
mehreren Teileigentiimern rechtskraftig geworden, dann kann
dieser Bescheid von eimem anderen Miteigentiimer vor dem
VwGH. nicht angefochten werden (VwGH. v. 17, 5. 1960, ZI1. 1963/
59).

§8 9 und 10 25

(2) Die Entstehung von Sackgassen Ist miglichst hintanzn-
o Do die beantragten Bauplitze

!) Dem Erfordernis entsprechen die beantragten Baup
mu)' dann, wenn auf ihnen dem Vorschriften der Bauordnung
und den Bestimmungen des Regulierungsbeschlusses entspre-
chende Gebiude errichtet werden kénnen.

1?)ul)er Abteilungswerber kann nur dann neue Gassen und
Strafien beaniragen, wenn hiefiir nicht bereits durch Festset-
zung von Baulinien im Regulierungsplan Vorsorge getroffen

de. i

w::)r Die Bavordnung fitr N.O. enthalt keine Bestimmungen, daB
dem Abteilungsverfahren die Nachbarn beizuziehen sind.

4 Siehe auch § 125.

Uberwachung der Einhaltung des
Abteilungsplanes.

&9, Die Gemeinde hat die genaue Einhaltung des genehmig-
ten Abteilungsplanes zu iiberwachen?).

1} Da den Baubehdrden nach der BO. f. .N.O. keine M_oghd:—
keit gegeben ist, einen entgegen den Vorschriften des. Abteilungs-
bescheides ergangepen Beschluf des Grundbuchsgerichtes anzu-
fechten, kénnen sie die Einhaltung des Abteilungsplanes nur
durch Anwendung des Verwaltungszwanges (pach den Bestim-
mungen des VVG.) und durch Verhingung einer Verwaliungs-
strafe erreichen. Jedoch sind bei der durch .d“.: BO.. f. N.O_: ge-
gebenen Rechtslage auch diese beiden Moglichkeiten hochst
problematisch.

2Er16schung der Abteilungsbewilligung.

, Die Abteilungsbewilligung wird unwirksam, wenn bin-
ne1§11:l)rei Jahren, VOIE. Tage der Zustellung derselben gerechnet,
die Verbauung der abgeteilten Griinde nicht begonmen wird
oder die grundbiicherliche Durchfiihrung wihrend dicses Zeit-
raumes nicht statigefunden hat, ¥

10, 1. ,Der Beginn der Verbauung®, von welchem die Wirk-
sa?nerhalttzng einegr Parzellierungsbewilligung al‘)h&ngt, erfor-
dert die wirkliche Vornahme von Bauarbeite“n ml‘lerhalb der
Frist; die Erwirkung der Baubewilligung geniigt nicht (VwGH.
v. 21.4.1911, Slg. Nr.8176/A, zar BO. f. Bohmen). .

2, Unter Verbauung ist picht blef die Auffiihrung von einzel-
nen Gebduden, sondern auch die Inangrifinahme der Parzelhf:—
itberhaupt, also auch die Herstellung yon StraBei}, die
StraBengrundabtretung, die Herstellung des Niveaus sowie an-
derer Objekte, wie z.B. einer Briicke, zu verstehen (VwGH. v.
2. 6. 1899, Slg. Nr. 12.905).
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Einkolung des Beschlusses des Gemeinde-
rates?),

§11. {1) Bel Bestimmung der Baulinie und des Niveaus (§ 1),
bel Verbanung bisher freler Pliitze und Brandstitten (§ 5}, dana
bei Regulierung der StraBen und Gassen eines Ortes oder eines
Ortsteiles sowie bel der Abteilung eines Grundes auf Baupliitze
(58 6 bis 8) hat der 'Gemeindevorsteher vor Erteilung der Bewil-
lignng vor sllem den BeschluB des Gemeindeausschusses einzu-
holen, an welchen BeschiuB der Gemeindevorsteher gebunden
ist. Verweigert der Gemeindeausschu$ seime Genehmigung, so
hat der Gemeindevorsteher die Parteien hievon unter Angabe
der Griinde zu verstiindigen. Diese Genehmigung kann jedoch
nur aus geselzlichen Griinden (§ 38) verweigert werden. Als ge-
sefzliche Griinde fiir die Verweigerung der Genehmigmng zor
Abteilang eines Grundes auf Baupliitze gelten auch die Bestim-
mungenr des § 14, vorletzter Absatz, und die des zwdlften Ab-
schnittes dieser Bauordnang?).

(2) Erteilt der Gemeindeansschuf seine Genehmigung, so hat
der Gemelndevorsteher den ganzen Akt samt Pliinen der politi-
schen Behirde?} zur Zustimmung vorzulegen, insofern eine
solche dorch diese Bavordoung vorgeschrieben ist,

(3) Die Bestimmungen wegen Inanspruchnahme von Erleich-
terungen hezliglich Anwendung dieser Bauordnung und wegen
der diesbeziiglichen BeschluBfassungen des Gemeinderates sind
im VIIY, Abschnitte dieser Banordnung enthalten ¢),

(4) In allen iibrigen Fifller dieser Banordoung hat der Ge-
meindevorsteler selbstiindig zu verfiigen und konnen Verfii-
gungen desselben nur im Wege des Rekurses®) nach Vorschrift
des XI. Abschuittes dieser Banordnung abgeiindert oder aufge-
hoben werden.

) Nach der urspriinglichen Fassung dieser Gesetzesstelle
waren zu den hier vorgesehenen Verwaltungsakten der Ge-
meindevorsteher und der Gemeindeausschufi berufen. Durch
die Bauvordnungsnovelle 1922 (LGBI Nr. 132/1922) wurde die
Uberschrift dieses Paragraphen dshin abgedndert, daB anstelle
des Wortes ,GemeindeausschuB“ das Wort ,Gemeinderat® ge-
setzt wurde. Dabei wurde offenbar iibersehen, daB das Wort

§ 11 L {&uch in jenen Fillen, in welchen nach der Bau-
ordnung die BeschluBfassung des Gemeindeausschusses ein-
zuholen ist, begriindet der Partei gegenitber nicht dieser Be-
schlufl, sondern die auf Grund desselben vom Gemeindevorstand
ausgefertigte Entscheidung den rechiserzeugenden und rechts-
wirksamen Verwaltungsakt (VwGH. vom 16. 12. 1808, Slg.
Nr. 12,277, zur BO. f. Réhmen).
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GemeindeanschuB auch im Text dieser Gesetzesstelle selbst ver-
wendet wird. Durch die Verordnung iiber baupolizeiliche Zu-
staindigkeiten in den Reichsganen der Ostmark vom. 29.7.1941,
DRGBI I 8.485, wurde die Zustindigkeit zur Handhabung der
Bestimmungen der Bauordnung auf den Landrat iibertragen.
Von dieser Zustindigkeitsregelung wurden auch die Bestimmun-
gen des § 11 erfaBt (siehe VwGH. v. 6.9. 1955, Sig, Nr. 3811/A).
Durch das Inkrafitreten des vorldufigen Gemeindegesetzes
(5tGBl. Nr.66/45) wurden die Gemeindeordnungen in dem Um-
fang, in dem sie vor dem 1.10.1938 in den Osterreichischen
Lindern in Kraft gestanden sind, mit einigen, hier nicht in Be-
tracht kommenden Abweichungen, wieder in Wirksamkeit ge-
setzt. Damit hat es die Zustiindigkeit zur Handhabung der Bau-
polizei in I Instanz wieder aus dem Aufgabenkreis des Land.-
rates ausgeschieden und denjenigen Gemeindeorganen ibertra-
gen, die nach MaBgabe der in Betracht kommenden Gemeinde-
ordnung zur Vellziehung in den Angelegenheiten des selbstin-
digen Wirkungskreises der Gemeinde berufen sind. Dies war fiir
Niederdsterreich zufolge Art. IV des Verfassungsgesetzes vom
27.6.1929, LGBIl. Nr. 166, der Gemeindevorstand, der auns dem
Biirgermeister und mindestens 2 geschiftsfilhrenden Gemeinde-
riten bestand. Auf Grund des Art. II des Verfassungsgesetzes
vom 23. 12. 1954, LGBIL Nr. 100, besteht seit dem Inkrafttreten
dieses Gesetzes der Gemeindevorstand aus dem Biirgermeister,
dem Vizebiirgermeister und mindestens 2 geschiftsfithrenden
Gemeinderiten., Anstelle des Gemeindeausschusses ist durch das
Gesetz vom 27. 6. 1929, LGBL Nr. 166, der Gemeinderat getreten
(siehe hiezu nunmehr § 15 der n. &, Gemeindeordnung in der
Fassung des Gesetzes LGBL Nr. 100/1954), der neben dem
Gemeindevorstand die Angelegenheiten des setbstindigen Wir-
kungsbereiches der Gemeinde fithrt (siehe hiezu VwGH. v. 10, 5.
1955, Sig. Nr. 3734/A und vom 6. 9. 1955, Slg. Nr. 3811/A). Durch
Art. I des Gesetzes vom 3. 11. 1955, LGBL Nr. 131 (4. Bau-
ordnungsnovelle} wurde die Verordnung idiber die baupolizei-
lichen Zustindigkeiten in den Reichsgauen der Ostmark, soweit
diese Rechtsvorschriften noch in Geltung standen, auBer Kraft
gesetzt. Glelchzeitiz wurden die Bestimmungen des Gesetzes
vom 17. 1. 1883, LGBL Nr. 36 (Bauordnung fiir Niedergsterreich)
in der Fassung des Gesetzes vom 23, 2. 1922, LGB!, Nr. 132, iiber
die Zustindigkeiten zur Handbabung dieser Bauordnung,
insoweit diese Bestimmungen durch die vorangefithrten Vor.
schriften aufgehoben worden waren, mit der im Art. II ent-
haltenen Abinderung — dieser Arvtikel beschiftigt sich lediglich
mit § 29 der Bauordnung — wieder in Kraft gesetzt. Durch das
Gesetz vom 23, 2. 1922, LGBL Nr. 132, wurde jedoch, wie bereits
oben ausgefiihrt, nur die Uberschrift des § 11 gedndert. Zur
Setzung der in dieser Gesetzesstelle angefithrien Verwaltungs-
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akten sind daher auf Grund der 4. Bauordnungsnovelle wieder
der Gemeindevorsteher und der Gemeindeausschuf berufen. Da
das n. 6. Gemeinderecht aber derzeit weder einen Gemeindevor-
steher noch einen Gemeindeausschuf, sondern nur einen
Gemeindevorstand und einen Gemeinderat kennt, kann auch nur
diesen Gemeindeorganen die Handhabung der Vorschriften der
Bauordnung iiberantwortet sein. Siehe anch die Anm. 1 und 2
zu § 119

%) Fassung des letzten Satzes dieses Absatzes nach dem Geseiz
LGRBL Nr. 70/1934.

3} Jetzt Bezirkshauptmannschaft.

4} Fassung dieses Absatzes nach dem Gesetz LGBI Nr. 132/1922.

% Jetzt Berufung.

Dritter Abschnitt,
Von Grundsbtretungen und StraBenherstellungen.

Schadloshaltung bel Anderungen in der
Baulinie?}.

8§ 12. {1) Mul pach MaBgabe der fesigesetzten Baulinie mit
dem Nen-, Zu- oder Umbau eines Hauses %), bei Herstellang einer
gegen die StraBe oder Gasse gerichfeten Einfriedung oder bei

Verbhavung einer einzelner Banstelle entweder hinter die friiher

bestandene Grundgrenze des Banwerbers zuriickgeriiekt oder
iiber dieselbe hinaus vorgeriiekt werden, so hat im ersten Falle
die Gemeinde an den Bauberrn und im zweiten ¥alle dieser an
die Gemeinde oder den sonstigen Grandeigentiimer fiir die Ab-
tretung des zwischen diesen beiden Linien liegenden Grundes
die angemessene Schadloshzaltung (Ubernabhmspreis) zun leisten.

(2) Auch bei Anlage von Risaliten oder sonstigen Vorbanten
ist ein gleicher tTbernabmspreis zu leisten.

1) Die Bestimmungen dieser Gesetzesstelle haben zufolge § 15
Abs. 2 auch bei einer Grundabteilung Anwendung za finden. Der
Verpflichtung zur Grundabtretung oder Grundeinbeziehung kann
nur durch Vorlage eines Abteilungsplanes und dessen
Gepehmigung nach den Bestimmungen der 88 6 ff entsprochen
werden, weil ohne einen solchen Plan die Grundbuchsordnung
nicht hergestellt werden kann.

§ 12. 1. Die Erfilllung einer diesbeziiglichen Eonsensbedin-
gung kann, da die fibernommene Verpflichtung dem. dffentlichen
Recht angehort, von den Administrativbehorden erzwungen
wertli{t)m (VwGH. vom 6. 7. 1905, Slg. Nr. 3702/A, zur BO. {. Steier-
mark),
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%} Siehe diesen Begriff in der Anm. 5 zu § 1,
3} Hinsichtlich der Begriffe Nen-, Zu- und Umbaun siehe die
Anm. 1 zu § 16.

Ermittlung der Schadloshaltung und der Héhe
des Ubernahmspreises?.

§ 13. (1) Behufs der Ermittlung dieser Schadioshaltung %),
wenn eine solche einiritt, und der Hihe des Ubernshmspreises
wird von Seite der Gemeinde eine Erhehang fiber den Wert des
abzutretenden Grundes vorgenommen.

{2) Bei dieser Erhebung sind alle lokalen Verkiilinisse zu
beriicksichtigen und ist inshesondere in Erwiigung zu ziehen, ob
ans der Zuriickriickung in die festgesetzte Baulinie fir den iibrig-
bleihenden Grundteil ¢ine Verlinderung seines Wertes unmittel-
bar erwiichst,

(3) Im Faile der Vorriickung in die fesigesetzte Banlinie ist die
der Baustelle zuwachsende Grundfliiche bei ihrer Wertbhestim-
mung als Bangrund zu beirachien,

{4) Eommt anf Grund des bel der Erhebung ermittelten Be-
trages der Schadloshaltung ein giitliches Ubereinkommen?) nicht
zastande oder wird die Verbindlichkeit zur Zahiung der Schad-
loshaitung in Abrede gesteilt, so bleibt die Entscheidung sowehl
iiber die streitige Frage der unentgeltlichen Grundabtretung als
iher die Frage der Hthe des Entgeltes den Gerichten vor-
behalten, ohne daB hiedurch die Bauverhandiung und Bau-
fithrang sistiert werden darf, vorausgesetzt, dafi der Banwerher,
falls er einen der Gemeinde oder anderen Personen gehdrigen

§ 13. 1. Die Baubehirde hat ither die Verpflichtung zur
Grundabtretung und das AusmaB derselben, der Richter iiber die
Frage der Entgeltlichkeit oder Unentgeltlichkeit einer solchen
Abtretung zu entscheiden (VwGH. v. 8. 6. 1928, Slg. Nr. 15.258/4,
zur BO. fiir Wien).

2, Auch die Enischeidung iiber die Hohe des Entgelfes ist den
Gerichten vorbehalten (VwGH. v, 30. 4. 1903, Sig. Nr. 1741/A, zur
BO. fiir Wien).

3. Wenn anlafilich der Bestimmung der Baulinie zwischen
Bauwerber und Gemeinde eine freiwillige Grundabtretung ver-
einbart und die Festseizung der HShe der Entschidigung einer
spiiteren Vereinbarung vorbehalten wurde, so kann diese Fest-
setzung weder durch die Gerichte noch durch die Verwaltungs-
behdrden nach denm Bestimmungen der Banordnung, sondern nur
im ordentlichen Rechitswege erzwungen werden (VerfGH. v.
29. 4. 1901, Slg. Nr. 1074, zur BO, fiir Béhmen}.

4. Der Antrag auf Ermittlung der Schadloshaltung bzw. des
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Grund mitverbaut, die Zustimmung der Eigentiimer answeist
oder fiir den vor der Baubewilligungshehrde nach dem durch
zwei Sachverstiindige zu ermitteilnden Werte der Grundfliiche
hestimmten Ubernahmspreis eine Kaution bei der Realinstanz %)
erlegt,

(5) Uber die Frage, wie die Baulinie gezogem und welche
Grundfliche abgetreten werden muB, findet der Rechisweg nicht
statt.

{6) Die von der Gemeinde an den Bauwerber oder von diesem
oder dem Grundeigentiimer an die Gemeinde abzutretende
\Grundfliiche hat der Banwerber in allen Fiillen auf seine Kosten
auf das festgesetzie Niveau zu bringen. Die Schadleshaltang ist
nach wirklich erfolgter Verbavong und nach darchgefiihrier
lastenireier grundbiicherlicher Abschreibung des Grundes vom
der Gemeinde zu bezahlen.

Y Eine Verpflichtung zor Grundabtretung besteht nur im
Baufall (§ 12) und Abteilungsfall {§§ 14 und 15}, eine Verpflich-
tung zur Grundeinbeziehung nur im Baufall (§ 12). Nur in diesen
beiden Fillen gelangt die Gemeinde in den Besitz des fiir die
Herstellung, Verbreiterung oder Verlegung einer &ffentlichen
Verkehrsfliche erforderlichen Grundes. Will daher eine Ge-
meinde eine Strafle ohne Zusammenhang mit einer Baufithrung
oder einer Grundabteilung herstellen, verbreitern oder ver-
legen, dann muB sie den erforderlichen StraBengrund entweder
freihindig (durch Kauf oder Tausch) oder im Wege der Ent-
eignung nach den Bestimmungen des Landes-StraSenverwal-
tungsgesetzes (LGBL Nr. 100/1956) erwerben, Das Gleiche gilt
auch fiir BundesstraBen (BGBL Nr, 59/1948).

Ubernahmspreises gem#B 88 12 und 13 der BO. kann nur im
Zusammenhang mit einem Neu-, Zu- oder Umbau eines Hauses,
bei Herstellung einer gegen die StraBe gerichteten Einfriedung
oder Verbauung einer einzelnen Baustelle gestellt werden
(VwGH. v. 16 12. 1927, Slg. Nr. 15.033/4).

5. Wurde eine Baulinie fitr den Umbau derart bestimmt, daB
der ganze Bauplatz in den éffenilichen Raum fallen soll und
deshalb die Neuverbauung des fraglichen RBauplatzes als
unzuliissig erklirt, so wird dadurch fiir die Gemeinde die Ver-
pilichtung begriindet, das fiir den StraBengrund in Anspruch
genommene Grundstiick samt den darauf befindlichen Baulich-
keiten sofort gegen angemessene Schadloshaltung zu iibernehmen
{(VwGH. v. 4. 11. 1911, Slg. Nr, 8527/A, zur BO. fiir Bohmen).

6. Auch wenn die zu regulierende StraBe nicht der Gemeinde
gehort (Reichssirafie), findet die die Partei durch die Baulinien-
bestimmung treffende Grundabiretung zugunsten der Gemeinde
statt (VwGH. v. 4. 3, 1909, Slg. Nr. 6579/A, zur BO. fiir Graz).
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Das im § 13 geregelte Verfahren dient lediglich der Anbahnung
einer giitlichen Einigung in jenen Fillen, in denen die Verpflich-
tung zur Grundabtretung bzw. zur Grundeinbeziehung, das Aus-
maB derselben und die Entgeltlichkeit unbesiritten ist. Ein auf
Grund eines Verfahrens nach § 13 zustandegekommenes giitliches
Ubereinkommen ist ein privatrechtlicher Vertrag, auch wenn es
im Baubewilligungsbescheid oder im Abteilungsbescheid be-
urkundet wird. Uber seine Auslegung und Rechtswirkungen
haben nicht die Verwaltungsbehdrden, sondern die Gerichte zu
entscheiden. Als Vertrag iiber Gemeindevermdgen bedarf er eines
Beschlusses des Gemeinderates nach MaBgabe der Bestimmungen
der Gemeindeordnung.

?) Die ,Schadloshaltung” ist ebenso wie der Ubernahmspreis
ein Entgelt fiir den Grunderwerb und kein Schadenersatz.

%) Siehe hiezu die Ausfithrungen in Anm. 1.

4) Darunter ist das nach der Lage der Grundfliche in Betracht
kommende Bezirksgericht zu verstehen.

Obliegenheiten des Abteilungswerbers?).
A. Bei Eroffnung nener Strafien, Gassen oder Pliitze.

& 14. (1) Sind bei der Abtéilnng eines Grundes auf Baonplifze
neune StraBien eder Gassen projektierf, so hat der Abteilungs-

§ 14 L Die Verpflichtung zur unentgeltlichen Grundabtretung
fiir neu zu erdfinende StraBen tritt nur infolge von Parzellierun-
gen ein. Parallel mit einer privaten Bauaktion gehende, aber
durch sie picht hervorgerufene StraBenprojekte der Gemeinde
konnen eine Grundabtretungspflicht auf Seite der Partei nicht
begrinden {(VwGH. v. 26. 5. 1904, Slg. Nr. 2861/A, zur BO. fiir
Wien. Entgegenstehend die Erk. 4 und 6 zu § 6).

2. Der Parzellierungswerber ist nur verpflichtet, von eigenen
Grundstiicken Teilflichen zu StraBenzwecken sbzutreten; er
kann micht verhalten werden, fremden Grund behufs Abtretung
an die Gemeinde zu Siraflenzwecken erst zu erwerben {VwGH.
v. 20. 4. 1901, Slg. Nr. 267/A, zur BO. fiir Mihren).

3. Die Verpflichtung zur Abtretung der zur StraBenerweiterung
bestimmten Grundflichen umfaBt unter Umstinden auch die
Verpflichtung zur Abtragung der auf diesen Grundflichen be-
stehenden Baulichkeiten (VwGH. v. 28. 1, 1927, Slg. Nr. 14.625/4,
zur BO. fiir Wien).

4. Bei Abteilung eines Grundes auf Bauplitze hat der Ab-
teilungswerber dann, wenn die projektierte neue StraBe den
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werher den zur Herstellung neuer Strafien oder Gassen his zar
Elnmiindung in die bereits bestehenden StraBen oder Gassen
sowie den zar Verbreiterung der bestehenden SiraBem oder
Gassen nach MafBigabe der bestimmten Baulinien erforderlichen
Grend, insewelt dieser sein Eigentum ist, in dem festgesetzten
Niveau ohne Entgelt an die Gemeinde zun iibergeben,

(2) Wenn bei der Abteilung cines Grundes auf Baupliize eine
nen anzulegende Strafie oder Gasse derart gegen die Grand-
grenze riickt, daB dieselbe weder in der volen, noch in der fiir
den Wagenverkehr geniigenden Breite durchzufithren iIst, so
kann wegen der mangeluden Breife solcher SiraBen oder Gassen
oder wenn andere lokale Verhiiltnisse es notwendig machen,
verfilgt werden, da8 die in dem engen Telle dieser Strafie oder
Gasse llegenden Baustellen bis zur Herstellung der bestinumten
Breite (§ 2) unverbaut bieiben *).

{8) Die unentgelfliche Abtretung des Grundes fir pem zm
erbffnende oder fiir dle Verbreiternng bestehender Strafien und
Gassen erstreckt sich aber nur bis hichstens 23 m Breite anfier-
halb der hestimmten Baulinie.

(4} Bel neua anzunlegenden oder het Verbreiferung vom be-
stehenden Plitzen hat der Abteilungswerher von der ihm eigen-
timlichen Grundfliche nach dem ganzen Umiange des Platzes
eine Breite bis za 23 m aufierhalb der Baulinie im festgesetzien

abzutrennenden Grund derart durchschneidet, daR an beiden
Seiten derselben Baustellen zn liegen kommen, den Grund fiir
die StraBe nicht bis hochstens 23 m Breite im ganzen, sondern auf
beiden Seiten der Strafe bis zur Hilfte der kiinftigen StraBen-
breite mit der Beschrinkung auf das MaximalausmaB von je
23 m unentgeltlich abzutreten (VwGH. v. 6, 3. 1890, SIg. Nr. 5196},

5. Hat die Gemeinde den ndtigen SiraBengrund vom Par-
zellierungswerber schon vor Beginn der Parzelierungsdurch-
fiihrung kiuflich erworben, so kann sie ein Recht auf unentgelt-
liche Grandabiretung nicht mehr geitend machen (VwGH. v.
17. 9. 1897, Slg. Nr. 10.944, zur BO, fiir Prag).

8. Wird eine fiir die Anlage eines Gffentlichen Platzes anliB-
lich der Parzellierung unentgeltlich an die Gemeinde abgetretene
Grundfliche infolge Anderung des Regulierungsplanes fiir Bau-
zwecke der Gemeinde verwendet, so hat itber vermodgensrecht-
liche Anspriiche des Parzellierungswerbers an die Gemeinde aus
diesem AnlaB nicht die Baubehorde, sondern das ordentliche
Gericht zu entscheiden (§ 1388 bzw. § 1435 ABGB.) (VwGH. v.
27. 4. 1928, Slg. Nr. 15.198/A, zur BO. fiir Wien).
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Niveau ebenfalls ohne Enigelt an die Gemeinde abzuntreten.
Erhiilt jedoch der betreffende Grumdbesitzer nur an ciner Seite
der Strafie oder Gasse Baustellen, so erstreckt sich seine Ver-
bindlichkeit zur ucentgelilichen Abiretung des Grundes fir die
StraBe oder Gasse nicht iiber die Hilfte dep kiinftizen Breite
derselben.

‘(56) Der Abteilungswerber hat iiberdies folgende Beitriige zu
leisten: 1. Einen Beitrag zu den Kosten der Herstellung der
Fahrbahn der im Abteilungspiane vorgesehenen StroBen, Dieser
Beitrag darf 80°/y der ortsiiblichen Kasten einer gewalzten StraBe
mit geniigendem Unterban (Fahrbahn- und Oberflichenent-
wiisserung) nicht iibersteigen, 2, Einen Beitrag zu den im Ab-
teilungsgebiete erforderlichen Kanalisierungs-, Wasserleitungs-
und Beleuchtungsanlagen in derselben Hiohe, Wird die Erfiillung
der unier Punkt 1. und 2. angefiihrien Leistungen vom Ab-
teilungswerber nicht in angemessener Weise sichergesteilt, so
kann die Abteilungshewilligung versagt oder zuriickgezogen
werden. Die Bestimmungen dieses Absatzes findem aof Ab-
teilungswerher keine Anwendung, welche nachweisen kinnen,
daf ihnen fiir das geplante Bauvorhaben auf Graund des Bundes-
geselzes vom 15. April 1921, BGBI. Nr. 252, vom Bundes-Wohn-

unddSiedlungsamt finanzielle Hilfe geleistet oder zugesichert
wurde.

(6) Der Gemeinde eobliegen sohin die weiters erforderlichen
Herstellungen. Za diesen gehort anch die Herstellung des all-
fiillig erforderlichen Hauptkanals, mit welchem der Bauwerber
seine Bauanlage in gehiirige Verbindung zu bringen hat3}4),

!} Die Verpflichtungen nach den §§ 14 und 15 treten auch im
Baufall ein. Siehe die Erkenntnisse 4 und 6 zu § 6.

2} Da der Bauwerber (Abteilungswerber) nur verpflichtet ist,
den in seinem Eigentum stehenden StraBengrund abzuireten und
ibm ein Recht auf Enteignung des fehlenden StraBengrundes
nicht eingeriumt ist, muB, falls die StraBe nicht in der erforder-
lichen Breite hergestellt werden kann, das Bauansuchen ab-
gewiesen, bzw. der Bauplatz mit einem Bauverbot (bis zur ent-
sprechenden StraBenverbreiterung} belegt werden.

7. Hat die Gemeinde die Niveanherstellung, wenn auch unter
Vorbehalt des Ersatzes der Kosten, selbst vorgenommen, so steht
ihr ein 6ffentlich-rechtlicher Titel, aus welchem sie den Erwerber
einer aus dieser Abteilung resultierenden Baustelle oder eines
darauf erbauten Gebiiudes zur Ersatzleistung der Niveauher-
stellungskosten verpflichten konnte, nicht zur Seite (VwGH. v.
1. 4. 1910, Slg. Nr. 7334/A, zur BO. fiir Wien).

Bau(, N{. ) 3
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3) Fassung dieses Absatzes nach dem Gesetz LGBL Nr. 70/1934.

4} Siehe hiezn auch die Bestimmungen des § 7 Wohnsied-
Iungsgesetz im Anhang 2.

B. Bei Nichterfinung neuwer Strafien, Gassen oder Pliitze,

& 15. (1) Werden bei Abteilung cines Grundes auf Baupliitze
neue StraBen, Gassen nnd Plitze aicht erifinet, so hat der
Abteilungswerber die zar Verbreiterung der bestehenden StraBien,
Gassen und Plifze nach MaBgabe der bestimmien Baulinien
erforderliche Grundfliche, insoweit solche sein Figentom ist, im
festgesetzten Niveau ohne Entgelt an die Gemeinde abzutrefen,
wenn der abzuteilende Grund nicht als Baugrond hetrachtet wer-
den kann, weil er nach seiner bisherigen Gestaltung nicht verbaut
werden koonte oder in den offentlichen RBiichern oder im
Stenerkataster als Baagrund nicht eingetragen ist.

(2) Hat der abzuniretende Grund die oben bereichnete Eigen-
schaft eines Baugrundes, so ist die Schadloshaltung vem der
Gemeinde nach § 12 zu leisten.

(3} Hat der Abteilungswerber in die Baulinie nicht zorfick-
zufreten, sondern in dieselbe vorzuriicken, so ist von ihm jeden-
falls der im § 12 bestimmie Ubernahmspreis an die Gemeinde zn
leisten,

{4) Die Ermiitiung des Befrages der Schadloshaltung, dann
die Hihe des Ubernahmspreises und die Herstellung des fest-
gesetzten Niveans hat nach Vorsebrift des § 13 zu geschehen.

(5) Die Verpflichtung zor unentgeltlichen Grundsbtretung an
bestehenden StraBen, Gassen oder Pliitzen erstrecki sich hich-
stens auf eine Breite von 23 m auBerhalb der hestimmten Baum-
linien.

§ 15. 1. Unter einem Bauplatz ist jene Grumdfliche zu ver-
stehen, die sich aus dem tatsichlich verbauten und jenen Grund-
flichen zusammensetzt, die nach den Bauvorschriften als not-
wendiges Zubehdr zum Bau (als Vorgarten, Bauwich, Hof und
dergl.) unverbaut bleiben miissen. Die Tatsache allein, da8 auf
einem Grundstiick fiir eine Baufiihrung die baubehdrdliche Be-
willigung erteilt wurde, begriindet fiir sick allein noch nicht die
Annahme, daf das ganze Grandstiick als Bauplatz anzusehen ist
(VWGH. vom 17. 12, 1962, ZL 1691/61).

2. Siehe auch die Erkenntnisse zu § 14.
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Vierter Abschnitt

Von der Baubewilligung.

Baulichkeiten, fiir welche eine Baubewilligung
erforderlich ist

§ 16. (1) Zur Fithrung von Neu-, Zu- und Umbauten!), Her-
stellung von Einfriedungen gegen die StraSe oder Gasse®) sowie
zur Vornahme wesentlicher Aushesserungen wnd Abiinderungen
an bestchenden Gebiuden oder an bestehenden Einfriedungen 3},
sobald an diesen die konstruktiven Haupthestandteile zur Aus-
wechslong gelangen, ist mit Ausnahme der im § 29 dieser Bau-
ordnung bestimmten Fiille!) die Bewilligung des Gemeindevor-
stehers ) erforderlich.

§ 16. 1. Unter einem Ban (Bauwerk, Bananlage, Baulichkeit)
ist jede Anlage zu verstehen, zu deren Herstellung ein wesent.
liches MaB bautechnischer Kenntnisse erforderlick ist, die mit
dem Boden in eine gewisse Verbindung gebracht und wegen
ihrer Beschaffenheit geeignet ist, die Gffentlichen Interessen zu
beriihren (VwGH. v. 6, 6. 1899, Slg. Nr. 13.059, v, 17. 2. 1906, Slg.
Nr. 4139/A und v. 24, 9. 1857, ZL 315/57),

2. Als ,Bau” ist nach der Terminologie der Bauordnung nicht
blof die positive Bautitigkeit, sondern jede (konsensbediirftige)
baunliche Arbeit, also auch eine Demolierung zu verstehen
{VwGH. v. 4. 2. 1909, SIg, Nr. 6505/A, zur BO. fiir Prag).

3, Bei einem Gebdude handelt es sich um eine in fester Ver-
bindung mit dem Boden herzustellende kunstgemiBe Konstrnk-
tion behufs Herstellung eines abgeschlossenen Raumes (VwGH,
v. 17, 2, 1906, Slg. Nr, 4189%/A, zur BO. fiir Prag und v. 28. L
1963, Z1. 1154/62, zur BO. fiir Steiermark).

4. Nach § 60 Abs. 1 lit. a der BO. fiir Wien ist unter einem
Neuban die Errichtung neuer Gebiude zu verstehen. Ein solcher
liegt anch vor, wenn nach Abiragung bestehender Bauten die
Fundamente oder Kellermauern ganz oder teilweise wieder-
benutzt werden.

5. Unter Zubau ist schon nach der natiirlichen Bedeutung des
Wortes die Zufiigung eines neuen Baues zu einem bestehenden
Bau, also jede VergréBerung eines bestehenden Gebiudes zu
verstehen, mag dieselbe in horizontaler oder in vertikaler Rich-
fung unternommen werden {VwGH. v. 28. 11. 1905, Slg. Nr.
3965/A, zur BO. fiir Wien).

6. Die Umwandlung eines Dachbodenraumes in Wohnlokali-
titen ist ein Zuban {VwGH. v. 3. 3. 1911, Slg. Nr. 8668/A, zur BO.
fiir Salzburg).

3*





